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ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS DE LA URBANIZACIONM
PRIVADA «COTO DE PUENTEVIEJO»

En el estado actual de nuestra legislaclén, a falta de
una Ley especifica de Urbanizaciones, las normas aplica-
bles a la «Urbanizaclén Privada Coto de Puentaviejo», no
pueden ser otras que las de la Comunidad de Bienes regu-
lada en diversos articulos del Cédigo Civil vigente, y en
particular, los del Titulo I} del Libro 117 y, por analogia, en
cuanto le sean aplicables, los preceptos de la vigente Ley
de Propiedad Horizontal.

En aplicacién de dichas normas legales, los principios

que han servido de base para la redaccién de los presen-
tes Estatutos, han sido los sigulentes:
— La posibilidad de establecer pactos contractuales, no
contrarios a las leyes, a la moral, ni al orden pblico, que
pueden adoptar perfectamente la férmula de Estatutos
(Art. 1.255 del Cédigo Civll).

— La necesidad de que el concurso de los participes, tan-
to en los beneficios como en las cargas, sea proporcional
a sus respectlvas cuotas de participacién en la cosa co-
mun (Art. 393 del C. ¢.).

— El que cada participe pueda servirse de las cosas co-
munes, slempre que disponga de ellas conforme a su des-
tino, y de manera que no perjudique el interés de la Co-
munidad, nl Impida a los coparticipes utilizarlas segtn su
derecho (Art. 394 del C. c.),

— El que ninguno de los conduedios puede, sin consentl-
miento de los demé&s, hacer alteraciones en la cosa
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comdn, aunque de ellas pudieran resultar ventajas para
todos. (Art. 397 del C. C.).

— EI mévil principal del acue. ‘o de madificacién de las
Ordenanzas que actualmente rigen la «Urbanizacién Priva-
da Coto de Puentevlejos, tomado en la Asamblea Gensral
Extraordinaria celebrada en dicha Urbanizacién el dia 14
de Abril de 1979, ha sido:

— La necesidad de recoger : plasmar en una nueva nor-
ma fundamental de convivencla, las experiencias comuni-
tarias acumuladas durante el dltimo decenio transcurrido.

— El carécter de Improvisacién y provisionalidad que tu-
vieron, en su nacimiento, las Ordenanzas actualmente en
vigor, al tomar vida en plena fase de construccién de la
Urbanizacién.

— La falta de intervencién, en su redaccién, de gran nu-
mero de los actuales copropietarios, que, al no haber ad-
quirido sus propiedades en la fecha de su aprobacién, por
no estar construidas las referidas propledades, no pudle-
ron usar de los derechos de hacer oir su voz y emitir su
voto.

CAPITULO |

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DURACION Y
DOMICILIO

Articulo 1.—Los presentes Estatutos tienen por objeto
regular la convivencia en el ejercicio de los derechos y
obligacicnes de todas las propiedades de bienes comunes,
individuales y especlales, que se hallan ubicados en el pe-
rimetro delimitado de la «Urbanizacion privada Coto de
Puenteviejo=, sita en la margen izc{ulerda de la Carretera
Naclonal VI (Madrid-La Corufa), a la altura del Km. 99 de
la misma, dentro del término municipal de Maello, en la
provincia de Avlla.
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Articulo 2.—La duracién de estos Estatutos se esta-
blece por tiempo ilimitado, a partir del dfa siguiente a la
fecha de su aprobacién en Asamblea General de comuni-
tarios; sl blen, podrdn ser modificados o sustituidos, en
cualquier momento, por acuerdo vélidamente tomado en
otra Asamblea, .

Articulo 3.—El domicilio social de la Comunidad, se
halla establecido en la actualidad en unos locales arren-
dados, en la Planta primera, izquierda, del inmueble nimero
13 bis de la Plaza de Santa Teresa, de la Urbanizacién.

No obstante, por acuerdo de la Asamblea General, di-
cho domicilio podréd ser trasladado a otro lugar, dentro del
complejo urbanistico, en cuyo supuesto, la Junta Rectora
de la Comunidad vendra obligada a comunicarlo a todos
los copropietarios y a tarceros Interesados, dentro del
plazo de 15 dfas, a partir del sigulente en que se tome en
referido acuerdo,

CAPITULO Nl
CLASES DE BIENES

Articulo 4—Los bienes de la Comunidad se clasifican
en:

— Comunes.
— Individuales o privados.
— Especlales.

Articulo 5.—Los derechos, bienes, elementos y servi-
cios de propiedad comin son:

a) Las calles, avenidas, paseos y plazas existentes
dentro del delimitado perimetro de la Urbanizacién, cuyo
uso, disfrute, conservacién, reparacién y servicio, estén
adscritos tnica y exclusivamente a los propietarios y mo-
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radores de las diferentes propledades individuales y es-
peclales.

b) Les redes y canalizaciones generales que discu-
rren por la Urbanizaclén, conduciendo la energla eléctrica,
el agua potable, las aguas reslduales, y todos los elemen-
tos anejos propios, asf como las parcelas e Instalaciones
técnicas y accesorlos que captan, contlenen, transforman,
almacenan, o depuran, estos suministros y serviclos, ex-
cepto los que por cualquier contrato o titulo de propiedad
pertenecen a la compaiifa de suministro eléctrico; asf co-
mo las vallas, puertas, cerramlentos perimetrales que de-
limitan [a Urbanlzaci6n exterlormente, o sus blenes comu-
nes Interlores. .

¢) El arbolado y Jardinerfa existente en la Urbaniza-
ci6n, sobre parcelas o terrenos referenciados anterior-
mente como blenes comunes, asl como las plantaclones
que se lleven a efecto sobre dichos lugares, en lo suce-
slvo,

d) Las parcelas, Inmuebles y elementos materiales,
que albergan los serviclos de Guarderia y los de conser-
vacién o reparaclén de las redes y conducciones gene-
rales.

@) La parcela y el edlficlo construldo sobre la misma,
sita en el nimero 16 de la calle de Arévalo, de la Urbani-
zaclén, que fué adquirido por la Comunidad a «<Inmobilia-
rla Puenteviejo, S. A.»

f) Los enseres, mobiliario, material de oficina, mate-
rial sanitario, materlal de Jardineria, material para obras,
etc,, que figuran relaclonados en el Inventario de la C
munidad. .

g) Los servicios de Guarderfa, teléfonos, recogida de
basuras, |lImpleza de calles, etc.

h) Los derechos, bienes materiales, elementos o ser-
viclos, que la Comunidad, como un todo, adquiera por
contrato de compraventa en el futuro, o los que entren a
formar parte de su patrimonio comin, como consecuencia
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de ceslones. anexlones, legados o donacicnes, provenien-
tes de instituciones, organismos publicos » personas fi-
sicas o juridicas.

i) Y, en general, todos aquéllos no especificados, cu-
ya propiedad legal, acredite o pueda acreditar la Comuni-
dad. Los referenciados estdn sujetos a las modificaciones
y ampliaciones a realizar por cuenta y cargo de la Promo-
tora y Constructora, Inmobiliaria Puenteviejo, S. A, de
cnnfqrmidad con lo dispuesto en las Sentencias de la Au-
diencia Territorial de Madrid, de fecha 19 de Enero de
1976, y de la Sala Tercera de lo Contencioso-Administra-
tivo del Tribunal Supremo, de fecha 26 de Febrero de
1877, caso de no proceder a otra solucién, previo acuerdo
de la Comunidad en Asamblea General Extraordinaria,

Articulo 6—Son bienes privativos e individuales de la
Urbanizacién, las parcelas, solares, y edificaciones que
sobre los mismos se asientan, asi como viviendas y loca-
les comerciales, cuyo derecho de propiedad corresponde,
respectivamente, a las personas fisicas o juridicas deter-

minadas en los titulos de adquisicién de los mismos, u
otras que la rijan.

Articulo 7.—Son blenes especiales de la Urbanizacién,
los siguientes:

_.a) La Iglesia, existente a la entrada de la Urbaniza-
cién, y construida, en parte, con aportaciones voluntarias
dg los copropietarios, sobre una parcela cedida por «<Inmo.
biliaria de Puenteviejo, S. A.» al Obispado de Avila.

b) El recinto de la piscina y sus propias edificacio-
nes y servicios, construido en la parte noroeste de la Ur-
banizacién por «Inmobiliaria de Puenteviejo, S. A.»

~ La propiedad del recinto de la piscina y terrenos ane-
jos. dedicados comercialmente para dichos servicios v
para el de bar restaurante; conjunto de bienes que fué
reahzad{_) _Por la promotora y constructora Inmobiliaria
Puenteviejo, S. A. con adscripcién a su propiedad.
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CAPITULO 1[Il

PRINCIPALES DEBERES Y DERECHOS DE LOS
COMUNITARIOS

Articulo 8.—Al propietario de cada parcela-vivienda,
vivienda o local comercial, le corresponde;

a) El derecho singular y exclusivo de propiedad so-
bre el espacio delimitado por la cabida de sus lindes, y la
propiedad exclusiva de las obras interiores que se reali-
cen en dicha parcela-vivienda, vivienda o local comercial,
con sujeccion a las normas y limites fijados por los pre-
sentes estatutos.

b) El disfrute de todos aquellos elementos, pertenen-
cias y servicios de uso comun de toda la Urbanizacién:
derecho que es inherente a la titularidad de la misma, sin
que pueda disponerse de él por separado en ningiin caso.
ni procederse a la divisién de tales bienes de uso comin.

c) El derecho a impedir que por los titulares de las
otras parcelas-viviendas, viviendas o locales comerciales.
se violen o desconozcan las servidumbres y limitaciones
que pesen sobre ellos, con sujeccién a las normas que la
Asamblea General dictare en su caso.

d) Correlativamente, tendréd la obligacién de respetar
los correspondientes derechos de los demds, que a su
parcela afecten, y la de sufragar los gastos, que, de acuer-
do con lo dispuesto en los presentes Estatutos, le corres-
ponda abonar.

e) El derecho a disfrutar de los bienes y servicios co-
munes.

f) El derecho a tomar parte en las Asambleas Gene-
rales con voz y voto.

g) El derecho a elegir y poder ser elegido, respecto
a los cargos comunitarios,

h) El derecho a solicitar de la Junta Rectora cuantas
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aclaraciones e informes estime necesarios sobre la admi-
nistracion y contabilidad de la Comunidad.

_ Articulo 9.—Son obligaciones especificas del propieta-
rio de cada parcela-vivienda, vivienda o local comercial,
las siguientes:

a) Conocer y cumplir los presentes Estatutos.

b) Participar en las actividades y servicios comuni-
tarios.

c) Asistir a los actos comunitarios que fuesen con-
;agados vélidamente por la Junta Rectora de la Comuni-
ad.

d) Aceptar y servir con diligencia los cargos comu.
nitarios para los que fuese elegido.

e) Hacer efectivo, en los plazos que se determinen,
el importe de la cuota comunitaria que se establezca por
la Asamblea General para cada ejercicio econémico.

f) Respetar las normas de convivencia y urbanidad
propias de una comunidad, que se fijen en el Reglamento
de Régimen Interior.

g) Cumplir cuantas decisiones se adopten vélidamen-
te por la Asamblea General, o por la Junta Rectora, en
nombre de aquélla.

Articulo 10.—Todo copropietario podra efectuar a su
costa, y dentro de su parcela-vivienda, solar o local co-
mercial, las obras y modificaciones que tenga por conve-
niente, siempre que no afecten al decoro de la Urbaniza-
cion, ni dafen la propiedad privativa de otro copropietario,
ni los elementos y pertenencias comunes.

A estos efectos, todas las obras y modificaciones que
se proyecten realizar, deberan estar de acuerdo con las
disposiciones legales que regulen la edificacién y cons-
truccion de la zona donde se halla ubicada la Urbanizacién
y contar con el permiso expreso y escrito de la Junta Rec-
tora de la Comunidad.

Articulo 11.—Todo copropietario estd obligado a reali-
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zar en su parcela-vivienda, vivienda, solar, o local comer-
clal, las obras vy reparaciones cuya omisién pueda perju-
dicar a la prop'adad privativa de otro copropietario, o a
los elementos y sarvicios comunes, respondiendo, en to-
do caso, de los dafios que su conducta produjera.

Cuando estas obras y reparaciones procediesen de
servidumbres, de las que no sclamente el propietario es
ajeno, sino qua se las encuentra situadas en su propia
finca, éste vendra obligado a autorizar el acceso del per-
sonal técnico para su reparacién, pero todos los gastos
de las obras a realizar, y la restitucion de las cosas a su
primitivo estado, serdn de cuenta del causante, si lo hu-
biere, o, en todo caso, con cargo a los fondos de la Co-
munidad.

Articulo 12.—El propietario de cualquiera de las parce-
las-vivienda, viviendas, solares o locales comerciales, po-
dra cederlo en arrendamiento, pero de los actos del arren-
datario y ocupantes en general, responderé aquél, en todo
caso y supuesto.

Articulo 13—Los propietarios de las parcelas-vivien-
das, viviendas, solares o locales comerciales, no podrén
variar el caricter otorgado a los mismos, en su titulo de
propiedad, sin el consentimiento expreso y escrito de la
Asamblea General, concedido, en su nombre, por la Junta
Rectora.

No puede cualquier persona poner un negocio en la
Urbanizacién, que pudiera ser perjudicial a sus moradores,

Articulo 14.—Los propietarios de las parcelas-vivien-
das, viviendas, solares o locales comerciales deberan co-
municar por escrito a la Junta Rectora de la Comunidad,
la medicién real de sus propiedades, en metros cuadrados
edificados y sin edificar.

A efectos de comprobacién de lo declarado, los copro-
pietarios daran todo tipo de facilidades a la persona o
personas que la Junta Rectora designe expresamente con
el concreto cometido de verificar la exactitud de las su-
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perficies declaradas, permitlendo incluso el acceso de di-
chas personas a sus propledades.

Articulo 15—FEn las transmisiones de titularidad que
realicen los propietarios de parcelas-viviendas, viviendas,
solares o locales comerciales, deberdn hacerse constar
la existencia de los presentes estatutos y el acatamiento
expreso de los futuros titulares a los mismos.

CAPITULO IV
CARGAS Y GRAVAMENES: SU DISTRIBUCION Y ABONO.

Articulo 16.—Para una justa y equitativa distribucién
entre todas las propiedades de los bienes individuales
y especiales, del importe del presupuesto anual ordi-
nario de gastos de la Comunidad, 6, en su caso, del
importe del presupuesto de cardcter extraordinario, te-
niendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 393 del Cé-
digo Civil y la proporcién de costos de adquisicién de su-
perficie edificada y superficie no edificada, en la Urbaniza-
cién, se establecen las siguientes férmulas para la obten-
cién de las derramas:

D (Derrama) = P (Valor del punto) x M (Médulo de de-
rrama).

TOTAL PRESUPUESTO GASTOS

(Superficle total de parcelas
—Superficie total construida)
+Superficie total construida x
10.

M (Médulo de derrama) =S.p. (superficie parcela)
—S.c. (superficie cons-
truida) +S.C. (superfi-
cle construida) x 10.

P (Valor del punto)=
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Articulo 17.—Los inmuebles propiedad de la Comuni-
dad, y la propiedad especial de La Iglesia, por su caricter
y fines espirituales, quedan exentos de abonar cualquier
cuota comunitaria.

Articulo 18.—Al pago de las «derramass, tanto ordina.
rias como extraordinarias, estardn afectas las parcelas-
viviendas, viviendas, solares y locales comerciales exis-
tentes en la Urbanizacién, cualquiera que fuese su pro-
pietario actual y el titulo de su adquisicién; siendo este
crédito a favor de la Comunidad de Propietarios preferen-
te a cualquier otro, y sin perjuicio de las responsabilida-
des personales procedentes.

Articulo 19.—Las «derramas» ordinarias para cada ejer-
cicio econdmico serdn abonadas por los propietarios de
bienes individuales 6 especiales, en las proporciones y
plazos siguientes:

a) El 50%, dentro del mes de Octubre de cada afio.

b) El 50% restante, dentro del mes de Febrero de ca-
da afio.

Las =derramas extraordinariass serdn abonadas por los
propietarios de bienes Individuales 6 especiales dentro
del plazo sefialado por la Asamblea General en que se
acuerde.

Vencidos los plazos de pago, tanto de las derramas or-
dinarias como de las extraordinarias, la Junta Rectora de
la Comunidad, representada por su Presidente, quedara
en libertad para entablar la correspondiente reclamacién
judicial de las cantidades adeudadas, asi como de los in-
tereses legales de demora, y la indemnizacién por dafios
y perjuicios.

CAPITULO V

GOBIERNO, GESTION Y REPRESENTACION DE LA
COMUNIDAD

Articulo 20.—E| gobierno de la Comunidad se enco-
mienda a los siguientes érganos:
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a) La Asamblea General.
b) La Junta Rectora.
c) El Consejo de Vigilancia.

La gestién de la Comunidad corresponderd a la Junta
Rectora, que la ejercerd por delegacién de la Asamblea
General, ostentando la representacién de ambos 6rganos
el Presidente de la Comunidad de Propietarios.

Articulo 21.—La Asamblea General es el 6rgano supre-
mo de la Comunidad, y estara integrada por todos los pro-
pietarios de bienes individuales y especiales de la Urba-
nizacion que se hallen inscrito en el Librq Registro de Pro-
pietarios. Por lo tanto, representa a todos ellos, pudiendo
ostentar, por medio de su Presidente, dicha representa-
cién, en cuantos asuntos sean de interés comun.

Las reuniones de la Asamblea General podrén ser or-
dinarias 6 extraordinarias.

Articulo 22.—La Asamblea General Ordinaria se reuni-
ré, obligatoriamente, una vez al afio, y, precisamente, den-
tro del mes de Agosto, en locales 6 terrenos de la pro-
pla Urbanizacién, para tratar, entre otros, los siguientes
asuntos:

a) El examen de la gestién de la Junta Rectora de la
Comunidad y la aprobacidn, si procede, de las cuentas y
balance del ejercicio econémico anterior.

b) La aprobacién, rectificacién 6 denegacién del pre-
supuesto de ingresos y gastos para el ejercicio economi-
co siguiente:

c) Eleccién, por votacion, de la Junta Rectora, y del
Consleicl de vigilancla que corresponda en cada ejercicio
anual.

d) Aprobar las directrices e instrucciones para el ré.
gimen interior de la Comunidad.

e) Los demds que resulten de estos Estatutos y no
estén expresamente atribuidos a la Asamblea General Ex-
traordinaria,
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Articulo 23.—la Asamblea General Extraordinaria se
reunira, por convocatoria especial, dentro & fuera del re-
cinto de la Urbanizaci6n, 2 iniciativa de la Junta Rectora,
6 a petici6n expresa Y escrita de un ndmero de copropie-
tarlos que represente, al menos, la cuarta parte de la cuo-
ta total de participacién en l]a cosa comun. Esta peticién,
en forma, deberd ser atendida por la Junta Rectora, en un
plazo no superior & quince dfas.

La Asamblea General Extraordinaria conoceréd y deci-
dirs sobre los sigulentes asuntos:

a) Modificacién 6 sustituclén de los Estatutos de la
Comunidad.

b} Enajenacién, gravamen, traspaso 6 alquiler de los
bienes, derechos 0 servicios de la Comunidad.

¢) Todos aquellos asuntos que no sean de la compe-
tencia de la Asamblea General Ordinaria.

Articulo 24—Lla convocatoria de la Asamblea General,
tanto ordinaria como extraordinaria, debera incluir, con to-
do detalle, el orden del dia de los asuntos a tratar; seréd
enviada por escrito, al domicilio legal de cada comunita-
rio, 6 al que tenga en la Urbanizacion, en caso necesario,
con una antelacién minima de quince dias aturales, res-
pecto a la fecha sefialada para su celebracién, y con indi-
cacién del lugar, dia ¥ hora.

Articulo 25.—Los acuerdos de la Asamblea General,
tanto ordinaria como extraordinaria, se tomarén por mayo-
ria de votos 6 por el «quorums especial que se exija en
su caso, y obligarédn incluso a los copropietarios ausentes
6 disconformes.

Cada copropietario tendra derecho al voto que le co-
rresponda. de acuerdo con su cuota de participacién en
la cosa comun.

Articulo 26—Para modificar los presentes Estatutos
serd necesario una mayoria del setenta y cinco por ciento
de votos de la Asamblea, en primera convocatoria, € igual
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Articulo 30.—La Junta Rectora, por delegacién de la
Asamblea General, es el érgano de administracion, ges-
tién y representacion de la Comunidad, y estara compues-
ta por los cargos siguientes:

—Un Presidente.
—Un Vicepresidente,
—Un Secretario.
—Un Tesorero.
—Cuatro Vocales.

Todos los miembros de la Junta Rectora deberan tener
la condicion de copropietarios y gozar de plena capacidad
legal.

El nombramiento de Presidente, Vicepresidente, Secre-
tario y Tesorero se hara en Asamblea General ordinaria,
y la aceptacion del cargo es obligatoria para todos los co-
munitarios, a excepcién de los que hubieren desempena-
do alguno de estos cargos durante los cinco afos inme-
diatamente anteriores a aquél en el que fueren elejidos.

La duracién de los cargos de la Junta Rectora sera de
dos afos: pero los cargos electos seran renovados, cada
afio, en un 50%, sin que puedan coincidir en el cese los
cargos de Presidente Y Vicepresidente, ni los cargos de
Secretario y Tesorero.

’

Articulo 31.—Lla Junta Rectora nombrara a cuatro VO-
cales para los distintos servicios comunitarios.

Articulo 32.—Llos cargos de la Junta Rectora seran
gratuitos; no obstante, los titulares de los mismos ten-
dran derecho a ser indemnizados de los gastos que les
origine su desempeno.

Articulo 33.—La Junta Rectora se reunira, al menos.
una vez al mes, con cardcter obligatorio, También podra
reunirse siempre que lo estime conveniente el Presiden-
te, 6 lo pida un tercio de sus miembros.
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E-ra tomar acuerdos, serd necesaria la asistencia a
la Junt: de mas de la mitad de sus componentes.

Los acut.:rgios se tomardn por mayoria y en caso de
empate decidira el voto de calidad del Presidente. Dichos

sp:e.dos se consignaran en el Libro de Actas correspon-
ie.e.

Articulo 34.—Son facultades propias de la Junta Rec-
tora, las siguientes:

a) Ejecutar los acuerdos de las Asambleas Generales.

b) Recaudar las «derramas» tanto ordinarias como
extraordinarias.

c) Disponer de los fondos de la Comunidad para los
pagos propios de la misma. P

d]_ Adoptar las decisiones oportunas, respecto de las
peticiones que reciban de los propietarios, o

e) _Ve{a_r por el cumplimiento del Reglamento de Ré-
gimen interior de la Comunidad.

. f) Celebrar los correspondientes contratos de los ser-
vicios aprobados en Asamblea General.

g) Llas demds que resulten de estos Estatutos y no

sel hallen reservadas expresamente a la Asamblea Gene-
ral.

.Articulo 35—E| Vicepresidente de la Junta Rectora au-
xilia al Presidente, y le sustituye en los casos de ausen-
cia 6 enfermedad, o cualquier otra causa de fuerza mayor.

Los Vocales ejerceran las misiones concretas que
acuerde la Junta Rectora. Dos de ellos deberan ejercer
los cargos de Vicesecretario y Vicetesorero, para los su-
puestos de ausencia ¢ enfermedad de los titulares.

Articulo 36.—Son funciones propias del Secretario:
a) Custodiar los libros, documentos y sellos de la Co-
munidad.

b) Llevar el Libro Registro de Propietarios, realizando
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!das pertlnentes Inscripciones, con el refrendo del Presi-
ente.

c) Redactar las Actas de las Asambleas Generales y
de la Junta Rectora, librando las Certificaciones de las
mismas, con el Visto Bueno del Presidente.

d) Cualquiera otra funcién propia del cargo.

Articulo 37.—Son funciones propias del Tesorero:
a) Custodiar los fondos de la Comunidad.

b) Custodiar y llevar el libro de presupuestos y los
libros de contabilidad que reflejen claramente la marcha
econémica de la Comunidad.

¢) Vigilar los cobros y pagos de la Comunidad.
d) Cualquiera otra funcién propia del cargo,

Articulo 38.—Para disponer de los fondos de la Comu-
nidad serd necesaria la firma conjunta del Presidente y el
Tesorero, 6, en su caso, del Vicepresidente y Vicetesore-
ro. El Secretario podréd sustituir en la firma al Presidente
6 Vicepresidente.

Articulo 39.—El Consejo de Vigilancla estard compues-
to por tres copropietarios, en la plenitud de sus derechos
comunitarios, que seran elegidos para cada ejercicio eco-
némico, mediante votacion, en la Asamblea General ordi-

naria del mes de Agosto.

Este Consejo funcionarad colegiadamente y sus acuer-
dos se tomaran por mayocria., El disconforme con los
acuerdos que se adopten podra informar por separado ra-
zonadamente.

Son facultades propias de este Consejo. las siguien-
tes:

a) Fiscalizar las operaciones comunitarias, pudiendo
pedir las aclaraciones que estime oportunas a la Junta
Rectora.

b) Examinar los libros de contabilidad y hacer los ar-
queos de la Caja que estime convenientes. para conocer.
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e;‘d célalquier momento, la marcha econémica da [a Comu-
nidad. :

c) Informar, por escrito, a la Asamblea General ordi-
naria del mes de Agosto, sabre las operaclones econémi-
cas comunitarias realizadas durante el ultimo ejercicio.

El cargo de Consejero de Vigilancia sera obligatorio Y
gratuito, pero su titular deberd ser indemnizado por la
Comunidad de los gastos que le origine su desempeiio.

CAPITULO VI
DE LOS LIBROS DE LA COMUNIDAD

Articulo 40.—La Comunidad debera llevar obligatoria-
mente los libros que a continuacién se detallan, todos
ellos diligenciados en forma legal:

—Libro registro de Propletarios.
—libro de Actas de Asamblea General.
—Libro de Actas de la Junta Rectora.
—Libro de Presupuestos.

—Libros de Contabilidad.

DISPOSICION DEROGATORIA

Coun la aprobacién de los presentes Estatutos por la
Asamblea General extraordinaria, celebrada el 29 de Julio
de 1979, y revisados en la de 5 de abril del siguiente afio,
quedando derogadas, a todos los efectos, las Ordenanzas
Privadas de la Comunidad, de fecha 28 de Junio de 1968,
que entraron en vigor el dia 1. de Octubre del mismo
afio. y cualesquiera otras que pudieran existir, con el ca-
racter de Ordenanzas 6 Estatutos.
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DISPOSICION FINAL

La Junta Rectora de la Comunidad, en el plazo méximo
de cuatro meses, a partir de la fecha de revisién de
estos Estatutos, deberd presentar, para su aprobacién an-
te Asamblea General Extraordinaria, convocada al efecto,
un Reglamento de Régimen Interior de la Comunidad,

il
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LOS ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD, CON INDICACION
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Comerclos privados.—6, 10, 11, 12, 13, 14, 15.
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Contabilidad comunitaria.—8h), 16, 17, 18, 19,
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Convocatoria de Asambleas.—23, 24.

Cuota comunitarla—8e), 16, 17, 18, 19.

Deberes y derechos de comunitarios—8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19.

Deportes.—T7b).

Derramas.—16, 17, 18, 28.

Duraclén de los carges de la Junta.—30.

Derogacién de los Estatutos.—Pentltima disposicion.

Deudores comunitarios.—8f), 19, 28,

Disposicién de fondos comunitarios.—38.

Distribucién de las cargas ¢omunitarias—16, 17, 18.

Domicilio Soclal de la Comunidad.—3.

Duracién de la vigencla de los Estatutos.—1.

Economia de la Comunidad.—16, 17, 18, 22a), 22b), 23b),
34b), 34c), 37b), 37c), 38, 39a), 39b), 39%¢), 40.

Eleccién de la Junta de Gobierno.—8g), 22¢,), 30.
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Facultades de la Junta de Gobierno.—34, 35, 36, 37, 38, 29.

Fechas de Asambleas. 23,

Firmas ejecutivas.—38.

Fondos de la Comunidad.—38.
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Gravdmenes comunitarlos.—9e), 16, 17, 18, 19.

Guarderia.—5c), 5g).

Iglesia.—T7a), 17.

Industrias privadas—6, 10, 11, 12, 13, 15, 15.

Interventores de asambleas.—29,

Inventario de bienes comunes.—5f).

Jardinerfa.—5c¢), 5f).

Junta Rectora—S8h), 9c), 20, 22a), 22¢), 23, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39.

Libro de propletarios.—21, 36b), 40.

Libros de actas.—29, pérrafo 3; 36c), 40.

Libros de comunidad.—40.

Libros de contabllidad.—37b)}, 40.

Limitaciones de la propledad individual.—8c), 10, 11, 12,

13, 14, 15.
Limpleza.—5g).
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ObJeto de los Estatutos.—1.

Obras privadas.—10, 11.

Pago de derramas.—16, 17, 18, 19.
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Permisos para obras probadas.—10, 11.
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Plazas.—5a, 5g).

Presidents de la Comunldad.—20, 21, 29, 30, 33, 36¢).
Presupuestos comunitarlos.—16, 17.
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Puertas de la urbanizacién.—5d).
Quorum.—25, 28, 27.
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Red eléctrica—5a).
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Representaclén en asambleas.—28.
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Secretario de la Junta Rectora.—29, 30, 36.
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Servidumbres.—8c), 11.
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Tesorero.—30, 37, 38.

Titularidad de las propledades.—12, 13, 15.
Vicepresidente.—30, 35.

Vicesecretario.—35.

Vocales de la Junta de Goblerno.—30, 31, 35.
Voz en las asambleas.—8f], 28.

Voto en las asambleas.—8f), 25, 28,
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